П Р О Т О К О Л   

засідання комісії  з   проведення конкурсу на право 

укладання договору оренди об’єктів комунальної власності міста

05 липня 2019  р.                     о 1500                          каб.246                          м. Кривий Ріг
Черга  денна:
         Розгляд заяв суб’єктів господарювання на участь у конкурсі  з питання  укладання договорів оренди об’єктів  комунальної власності міста:
     І. Нежитлове приміщення, вбудоване у 1 поверх гуртожитку на вул.Мусоргського,11 загальною площею 97,0 м2; балансоутримувач – КП «Парковка та реклама»
       Надані заяви:
1. УЧАСНИК 1.
2. УЧАСНИК 2.

3. УЧАСНИК 3.

       ІІ. Нежитлове приміщення, вбудоване у 1 поверх гуртожитку на вул.Мусоргського,11 загальною площею 67,5 м2; балансоутримувач – КП «Парковка та реклама».
      Надані заяви:

1. УЧАСНИК 1.
2. УЧАСНИК 2.

 Істотні умови конкурсу: 

- найбільший відсоток розміру орендної плати до вартості об’єкта, визначеної експертним шляхом; 

- ефективне використання об’єкта оренди за цільовим призначенням відповідно до видів діяльності; - належне утримання об’єкта оренди; 
- без права передачі в суборенду;
- найбільший розмір загальної вартості робіт з відновлення експлуатаційного стану об’єкта;

- створення та збереження  нових робочих місць.

        Слухали ОСОБА 1 – секретаря комісії, яка довела до відома членам комісії про конкурсні об’єкти та про підстави виникнення конкурсу.   

        На підставі пункту 2.3 Положення про порядок оформлення оренди об’єктів комунальної власності міста, затвердженого рішенням міської ради від 23.11.2011 №726, та чинного законодавства України, у зв’язку із наявністю декількох заяв від суб’єктів господарювання на кожний із вищевказаних об’єктів, управлінням оголошено конкурс на право укладання договорів оренди та опубліковано 20.06.2019 оголошення про конкурс у міській газеті «Червоний гірник».  
          І.     

                  1. УЧАСНИК 1 в зобов’язаннях запропоновано використовувати об’єкт під розміщення відділення поштового зв’язку на площі 95,0 м2, торгівлі непродовольчими товарами на площі 2,0 м2; запропонований  термін  1 рік;  спосіб користування – оренда; розмір річної орендної  плати – 7%, 19%  від  експертної  вартості  об’єкту. Перелік робіт, які зобов’язується виконати учасник конкурсу: косметичний ремонт  приміщення у разі необхідності; розмір вартості вказаних робіт – 5 тис.грн., приміщення знаходиться у задовільному стані, оскільки орендарем виконано поточний ремонт.  

     Зобов’язується протягом дії договору оренди дотримуватися вимог експлуатації та ефективно використовувати орендоване майно згідно з умовами договору; утримувати приміщення в належному санітарно-гігієнічному стані та забезпечити пожежну безпеку об’єкта; впорядковувати, утримувати в належному стані прилеглу територію; сплачувати за комунальні послуги, землю інші платежі; вжити заходи по збереженню 7 робочих місць. На теперішній час приміщення використовується під розміщення відділення поштового зв’язку №53, в якому надаються універсальні послуги поштового зв’язку за доступними цінами юридичним та фізичним особам, у тому числі пенсіонерам та соціально незахищеним верствам населення, наприклад прийом та пересилання кореспонденції, переказ грошових коштів, пенсій, комунальних платежів та інші.
        На поставлені питання щодо використання конкурсного об’єкта представниками учасника конкурсу надані вичерпні пояснення щодо утримання та подальшого його використання.

       Зауважень щодо проведення конкурсу у суб’єкта господарювання не було. 

       Змін та доповнень до пропозицій не надано.

     2. УЧАСНИК 2 в зобов’язаннях запропонував використовувати об’єкт під розміщення торгівлі непродовольчими товарами (косметика, парфуми тощо); запропонований  термін  2 роки 11 місяців;  спосіб користування – оренда; розмір річної орендної  плати – 18% відповідно від  експертної  вартості  об’єкту. Перелік робіт, які зобов’язується виконати учасник конкурсу: заміну вікон (у разі необхідності), систем водопостачання, водовідведення (у разі необхідності), електропостачання (у разі необхідності), сантехніки (у разі необхідності), шпаклювання та фарбування стін, стелі, виконання робіт з вирівнювання підлоги та укладання лінолеуму (у разі необхідності), ремонт фасаду (фарбування, шпаклювання у разі необхідності); розмір вартості вказаних робіт – 10-100 тис.грн., термін виконання робіт – на протязі 1 року.  Зобов’язується впорядковувати, утримувати в належному стані прилеглу територію; сплачувати за комунальні послуги, землю інші платежі; надати робоче місце 1 особі.
        На поставлені питання щодо використання конкурсного об’єкта представник учасника конкурсу надала вичерпні пояснення. 

        Після зауваження членів комісії щодо істотних умов конкурсу представником учасника конкурсу УЧАСНИК 2 змінено  розмір річної орендної  плати – з  18% на 20% від  експертної  вартості  об’єкту, уточнено розмір вартості вказаних робіт - 30 тис.грн., режим роботи та кількістю найманих працівників визначиться після того, як об’єкт почне працювати.

       Зауважень щодо проведення конкурсу у суб’єкта господарювання не було.
      Учаснику конкурсу зазначено, що конкурсна комісія розглядає право на укладання договору оренди конкурсного об’єкта. Набуття права на укладання договору оренди виникне після завершення відповідних заходів по поверненню комунального майна з орендного користування у відповідності до чинного законодавства України. 
      3. УЧАСНИК 3 в зобов’язаннях запропонувала використовувати об’єкт під розміщення кафе, що не здійснює продаж товарів підакцизної групи; запропонований  термін  2 роки 11 місяців;  спосіб користування – оренда; розмір річної орендної  плати – 25%  від  експертної  вартості  об’єкту. Перелік робіт, які зобов’язується виконати учасник конкурсу: виконати ремонт системи водовідведення; розмір вартості вказаних робіт – 10 тис.грн., термін виконання робіт – 6 місяці.  Зобов’язується впорядковувати, утримувати в належному стані прилеглу територію; сплачувати за комунальні послуги, землю інші платежі; створити 2 робочих місця.

        На поставлені питання щодо використання конкурсного об’єкта представник учасника конкурсу надала вичерпні пояснення, також нею уточнено ремонтні роботи – будуть виконані ремонт стелі, стін, підлоги, фасаду, упорядкування прилеглої території та розмір вартості вказаних робіт – 60 тис.грн.
           Зауважень щодо проведення конкурсу у суб’єкта господарювання не було.   

      Учаснику конкурсу зазначено, що конкурсна комісія розглядає право на укладання договору оренди конкурсного об’єкта. Набуття права на укладання договору оренди виникне після завершення відповідних заходів по поверненню комунального майна з орендного користування у відповідності до чинного законодавства України. 
    Під час обговорення пропозицій членів комісії проінформовано, що до теперішнього часу УЧАСНИК 1 до виконкому Криворізької міської ради не надано інформацію та підтверджуючі документи щодо справедливої первісної вартості об’єктів нерухомості за адресами: вул.Мистецька,13, вул.Ватутіна,43/3а, вул.Українська,200, що були передані на балансовий облік Криворізькому поштамту відповідно до рішення виконкому Криворізької міської ради від 10.09.1997 №420 «Про заходи щодо розширення видів послуг поштового зв’язку населенню міста» зі змінами, і підлягають поверненню до комунальної власності міста. 

      Також, Орендар має заборгованість по сплаті за договорами по відшкодуванню земельного податку до діючих договорів оренди об’єктів нерухомості за адресами: вул.Магістральна,25, вул.Рубльова,6, вул. Сергія Параджанова,13, вул.Кооперативна,2Г.

      Представник виконкому Покровської районної у місті ради ОСОБА 2 зазначила, що погодження на укладання договору оренди вказаного об’єкта на наступний термін надано за умови приведення у належний санітарний стан прилеглої території біля будівлі на вул.Мусоргського,11А, яка є власністю УЧАСНИК 1, та обумовлено термін дії договору – 1 рік. Однак повідомила, що більшість клієнтів УЧАСНИК 1 за вказаною адресою є пенсіонери та соціально незахищені верстви населення і, нажаль,  іншого відділення поштового зв’язку поблизу нього немає.
     Зауважено членами комісії, що УЧАСНИК 2 не укладено договори про відшкодування земельного податку до договорів оренди комунального майна, користувачем якого він є на даний момент, як то передбачено чинним законодавством України, балансоутримувачами яких є управління та департамент розвитку інфраструктури міста виконкому Криворізької міської ради.
        Після детального та всебічного розгляду наданих учасниками конкурсу пропозицій щодо подальшого використання конкурсного об’єкта, обговорення інформації, ураховуючи зауваження представника виконкому Покровської районної у місті ради про те, що УЧАСНИК 1 обслуговує значну кількість населення, з яких більшість пенсіонерів та малозабезпечених верств населення, відсутність поблизу конкурсного об’єкта іншого відділення поштового зв’язку, більшістю голосів (лист голосування додається) прийнято рішення про укладання договору оренди з УЧАСНИК 1 об’єкта комунальної власності міста - нежитлового приміщення на вул.Мусоргського,11, вбудованого у 1 поверх гуртожитку загальною площею 97,0 м2, за умови виконання певних умов та з урахуванням запропонованих ним пропозицій. 
        Рекомендувати управлінню комунальної власності міста виконкому Криворізької міської ради у встановленому в місті порядку укласти з УЧАСНИК 1 договір оренди вищевказаного об’єкта та доповнити наступними основними умовами: 

-    термін дії договору – 1 рік;

-    розмір орендної плати – 7%, 19%  від  експертної  вартості  об’єкту; 

- використання об’єкта – під розміщення відділення поштового зв’язку на площі 95,0 м2, торгівлі непродовольчими товарами на площі 2,0 м2.
     Зобов’язується:

- виконати косметичний ремонт  приміщення у разі необхідності; розмір вартості вказаних робіт – 5 тис.грн.     

    Зобов’язується:

- протягом дії договору оренди дотримуватися вимог експлуатації та ефективного використовувати орендоване майно згідно з умовами договору; 

- утримувати приміщення в належному санітарно-гігієнічному стані та забезпечити пожежну безпеку об’єкта; 

- впорядковувати, утримувати в належному стані прилеглу територію; 
- сплачувати за комунальні послуги, землю інші платежі; 

- вживати заходи по збереженню 7 робочих місць. 

- надавати універсальні послуги поштового зв’язку за доступними цінами юридичним та фізичним особам, у тому числі пенсіонерам та соціально незахищеним верствам населення, наприклад прийом та пересилання кореспонденції, переказ грошових коштів, пенсій, комунальних платежів та інші.

Протягом дії договору оренди:

- надати  інформацію та підтверджуючі документи щодо справедливої первісної вартості об’єктів нерухомості за адресами: вул.Українська,200, вул.Мистецька,13, вул.Ватутіна,43/3а, які були передані на балансовий облік Криворізькому поштамту відповідно до рішення виконкому Криворізької міської ради від 10.09.1997 №420 «Про заходи щодо розширення видів послуг поштового зв’язку населенню міста» зі змінами, і підлягають поверненню до комунальної власності міста;
 - вжити заходи по сплаті заборгованості за договорами по відшкодуванню земельного податку до діючих договорів оренди об’єктів нерухомості за адресами: вул.Магістральна,25, вул.Рубльова,6, вул.Сергія Параджанова,13, вул.Кооперативна,2Г.

      - вжити заходи по приведенню у належний санітарний стан прилеглої території біля будівлі на вул.Мусоргського,11А, яка належить УЧАСНИК 1 на праві власності.
       ІІ. 
   Нежитлове приміщення, вбудоване у 1 поверх гуртожитку на вул.Мусоргського,11 загальною площею 67,5 м2.
       1. УЧАСНИК 1 в зобов’язаннях запропонував використовувати об’єкт під розміщення перукарських послуг на площі 13,0 м2 та продажу товарів непродовольчої групи на площі 43,5  м2; запропонований  термін  2 роки 11 місяців;  спосіб користування – оренда; розмір річної орендної  плати – 5%  та 18% відповідно від  експертної  вартості  об’єкту. Перелік робіт, які зобов’язується виконати учасник конкурсу: встановлення металопластикових вікон (у разі необхідності), систем водопостачання, водовідведення, електропостачання, сантехніки (у разі необхідності) шпаклювання та фарбування стін, стелі, виконання робіт з вирівнювання підлоги та укладання лінолеуму, встановлення вхідних дверей; розмір вартості вказаних робіт – 30-100 тис.грн., термін виконання робіт – на протязі 1 року (можливо 1,5 років).  Зобов’язується впорядковувати, утримувати в належному стані прилеглу територію; сплачувати за комунальні послуги, землю інші платежі; надати робочі місця 2 особам.
        На поставлені питання щодо використання конкурсного об’єкта представник учасника конкурсу надала вичерпні пояснення. 

        Після зауваження членів комісії щодо істотних умов конкурсу представником учасника конкурсу УЧАСНИК 1 змінено  розмір річної орендної  плати – з  5% та 18% на 20% від  експертної  вартості  об’єкту, розмір вартості вказаних робіт – з 30-100 тис.грн. на 50 тис.грн., режим роботи визначиться після того, як об’єкт почне працювати.

       Зауважень щодо проведення конкурсу у суб’єкта господарювання не було.
      2. УЧАСНИК 2 в зобов’язаннях запропонував використовувати об’єкт під розміщення торгівлі продовольчими товарами; запропонований  термін  2 роки 11 місяців;  спосіб користування – оренда; розмір річної орендної  плати – 20%  від  експертної  вартості  об’єкту. Перелік робіт, які зобов’язується виконати учасник конкурсу: виконати ремонт системи водовідведення; розмір вартості вказаних робіт – 10 тис.грн., термін виконання робіт – 6 місяці.  Зобов’язується впорядковувати, утримувати в належному стані прилеглу територію; сплачувати за комунальні послуги, землю інші платежі; створити 2 робочих місця.

        На поставлені питання щодо використання конкурсного об’єкта представник учасника конкурсу УЧАСНИК 2 надала вичерпні пояснення, також зазначила, що за власний кошт будуть виконані роботи з ремонту входу до гуртожитку (сума витрат не входить суми інвестицій). Змінено  розмір річної орендної  плати – з  20% на 25% від  експертної  вартості  об’єкту, уточнено ремонтні роботи – будуть виконані ремонт стелі, стін, підлоги та розмір вартості вказаних робіт – 60 тис.грн.
     Зауважень щодо проведення конкурсу у суб’єкта господарювання не було.   

      Під час обговорення пропозицій зауважено, що УЧАСНИК 1 не укладено договори про відшкодування земельного податку до договорів оренди комунального майна, балансоутримувачами яких є управління та департамент розвитку інфраструктури міста виконкому Криворізької міської ради. 
      Крім того встановлено, що учасником конкурсу УЧАСНИК 1 в пропозиціях вказано використання лише 56,5 м2 (перукарські послуги на площі 13,0 м2 та продаж товарів непродовольчої групи на площі 43,5  м2) замість запропонованої - 67,5 м2.

            Після детального та всебічного розгляду наданих учасником конкурсу пропозицій щодо подальшого використання конкурсного об’єкта, комісією одноголосно прийнято рішення визнати УЧАСНИК 2 переможцем конкурсу на право укладання договору оренди об’єкта комунальної власності міста - нежитлового приміщення, вбудованого у 1 поверх гуртожитку на вул.Мусоргського,11 загальною площею 67,5 м2, з урахуванням запропонованих вами пропозицій та змін до них. 
        Рекомендувати управлінню комунальної власності міста виконкому Криворізької міської ради у встановленому в місті порядку укласти з УЧАСНИК 2 договір оренди вищевказаного об’єкта та доповнити наступними основними умовами: 

-    термін дії договору – 2 роки 11 місяців;

-    розмір орендної плати – 25%  від  експертної  вартості  об’єкту; 

- використання об’єкта – під розміщення торгівлі продовольчим товарами.
     Зобов’язується:

- виконати ремонт системи водовідведення, ремонт стелі, стін, підлоги; розмір вартості вказаних робіт – 60 тис.грн., термін виконання робіт – 6 місяців. За власний кошт будуть виконані роботи з ремонту входу до гуртожитку (сума витрат не входить суми інвестицій);

- впорядковувати, утримувати в належному стані прилеглу територію; 
- сплачувати за комунальні послуги, землю інші платежі; 

- створити 2 робочих місця.

